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Die Zukunft des Wohnens im Blickfeld

Internationales Branchenseminar der Frauen in Meran — Informationen aus allen Bereichen des Wohnens, Bauens und Einrichtens

Zum neunten Mal trafen sich Ende Juni Frauen aus dem
Holzbau, der Architektur und Mobeldesign im Siidtiroler
Meran. Traditionell spannte sich das Informationsangebot
weit — von den Baumiirkten Osteuropas iiber den Unterneh-
mensaufbau in der Tiirkei, die Marktentwicklung urbaner
Immobilien, von der Raumgestaltung bis hin zu Zertifizie-
rungsfragen. Veranstalter des Internationalen Branchense-
minars fiir Frauen sind neben anderen die Berner Fach-

hochschule in Biel.

Immobilen bringen wieder
Wertzuwachs — so Martin
Langens Credo von den B+L
Marktdaten aus Bonn. Die
Flucht in Sachwerte ist einer
der Treiber - ausgelost
durch die weltweite Finanz-
krise. Durch diese wurde
aber auch der Wohnungs-
bau, insbesondere in Osteu-
ropa, beeintréchtigt. Die ver-
schirften Finanzierungsbe-
dingungen haben in den
meisten Lidndern den priva-
ten Wohnungsbau gebremst.
Am stédrksten betroffen war
das Segment Mehrfamilien-
hausbau; hier wurden beson-
ders viele Bauprojekte ver-
schoben oder gestoppt, so
Langen.

In den meisten osteuropéi-
schen Léndern lag die Fer-
tigstellungsquote  (Realisie-
rungsquote) in den letzten
Jahren deutlich niedriger als
in Westeuropa, so die Ergeb-
nisse der vierteljdhrlich
durchgefiihrten Markterhe-
bungen von B+L. Wiahrend
in den meisten westeuropéi-
schen Léndern ca. 90-95 %
der genehmigten Wohnun-
gen tatsdchlich gebaut wur-
den, lag der Anteil in Osteu-
ropa nicht selten unter 70 %.
Als Griinde hierfiir sieht
Langen, dass die Kreditver-
gabe erst nach Genehmi-
gungserteilung erfolge, fi-
nanzielle Fehlkalkulationen,
Abbruch der Bauarbeiten
wegen Zahlungsunfihigkeit
der Auftraggeber, um nur ei-
nige zu nennen.

Im Hinblick auf die mittel-
fristige Entwicklung bis 2014
sei in den meisten osteuro-
péischen Lindern eine Stabi-
lisierung und sogar ein er-
neutes Wachstum des Woh-
nungsbaus zu erwarten. Der
Haupttreiber dafiir ist die
positive wirtschaftliche Ent-
wicklung, die schlechte Bau-
substanz des Bestandes so-
wie der allgemeine Nachhol-
bedarf. Auch der in Westeu-
ropa zu beobachtende Trend
»Zuzug in die GroBstddte”
ist in den meisten osteuro-
pédischen Lidndern zu beob-
achten. Fiir die einzelnen

osteuropédischen Lénder
siecht  Langen  folgende
Trends:

Der Wohnungsbau in

Russland befindet sich seit
Jahren in einer kriftigen
Wachstumsphase. Wéhrend
2000 noch etwa 2,5 Wohnun-
gen pro 1000 Einwohner ge-
baut wurden, waren es 2005
3,6 Wohnungen, im Spitzen-
jahr 2008 sogar 5,4.

Die Finanzkrise und vor
allem der Einbruch des Ol-
preises fithrte im Wohnungs-
bau 2009 und 2010 kaum zu

einer riickldufigen Entwick-
lung. Das Wachstum des
Wohnungsbaus wird sich in
den nichsten Jahren weiter
fortsetzen.

Ein betrédchtlicher Anteil

Martin Langen

der gebauten Wohnungen
wird vom russischen Staat
fir die Staatsbediensteten
gebaut bzw, gefordert. Da-
her sind die politischen Vor-
gaben und Ziele des Staates
malgeblich fiir den Wohn-
bausektor. Durch die Verla-
gerung des Wohnungsbaus
aus den Kernstddten gewinnt
der Einfamilienhausbau in
den nichsten Jahren jedoch
an Bedeutung. Ein umfang-
reiches staatliches Programm
unterstiitzt den Wohnbau.
Bis 2014 sollen 140 Mio. m?
Wohnraum jdhrlich erstellt
werden. B+L hilt dieses Ziel
fiir realistisch. Von 2013 bis
2016 konnte somit die Bau-
tatigkeit tiber 1,0 Mio. Woh-
nungen jdhrlich liegen.

Die Tirkei ist deutlich
schwiécher von der weltwei-
ten Finanzkrise als andere
Liander betroffen, so Lan-
gen. Die Wohnungsfertig-
stellungen blieben im Kri-
senjahr relativ stabil. Die
Entwicklung der Bauindus-
trie setzte sich 2010 kréftig
fort. Der Anzahl der Woh-
nungsgenehmigungen nahm
wihrend des ganzen Jahres
im dreistelligen Bereich zu.
Diese Zahl steht jedoch im
Zusammenhang mit Vor-
zieheffekten, die durch das
Inkrafttreten einer neuen
Regelung zur flichendecken-
den Kontrolle der Erdbe-
bensicherheit von Gebduden
augelost wurden. Die Neure-
gelung trat im Januar 2011 in
Kraft. Das Volumen lag bei
642000 genehmigten Woh-
nungen im Jahr 2010.

Durch starke Lohnerho-
hungen nahm der Konsum
2010 weiter kriftig zu. Fi-
nanzexperten reden bereits
von einer Uberhitzung der
Wirtschaft. Mittelfristig ist
jedoch auf Grund des grofien
Bevolkerungsdrucks weiter-
hin mit einer dynamischen

Entwicklung des Wohnungs-
baus zu rechnen, so Langen.

Ein GroBteil der gebauten
Wohnungen der letzten Jah-
re wurde im hoheren Preis-
segment (1500 bis 2000
Euro/m?) gebaut. Bis heute
gelten in der Tirkei Eigen-
tumswohnungen als die si-
cherste Investition gegen In-
flation. Mietwohnungen sind
dagegen relativ selten. Nach
Schitzungen stehen etwa
400000 Wohnungen im Lu-
xussegment leer. Bezahlbare
Wohnungen fiir die untere
Preisklasse sind dagegen
Mangelware. Der tiirkische
Staat reagierte jedoch mit
grolen Wohnprojekten be-
zahlbarer Wohnungen. So
werden ganze Stadtviertel in
den nédchsten Jahren umge-
baut bzw. neugebaut.

Polen ist das einzige osteu-
ropdische Land, das im Kri-
senjahr 2009 mit einer positi-
ven BIP-Entwicklung von et-
wa 1,2 % abschlieen konn-
te. Ursache hierfiir ist in ers-
ter Linie eine relativ stabile
Binnennachfrage. Seit dem
ersten Quartal 2010 steigt
die allgemeine Konsumdyna-
mik wieder. Auch in 2011 ist
mit einer weiteren Steige-
rung des Konsums zu rech-
nen. Die Vorbereitungen fiir
die FuBball-Europameister-
schaft in Polen wird in vielen
Bereichen der Wirtschaft-
fir Dynamik sorgen. Auch
in 2012 werden positive Aus-
wirkungen fiir die gesamte
Wirtschaft erwartet.

Mit 4,0 fertiggestellten
Wohnungen pro 1000 Ein-
wohner liegt Polen im Euro-
pavergleich auf mittlerem
Niveau. Im dritten Quartal
2010 kam nach zweieinhalb
Jahren riickldufiger Bauge-
nehmigungen wieder
Schwung in den Markt.

Polen hat nach wie vor ei-
nen grofen Bedarf an neuen
Wohnungen und Renovie-
rungsarbeiten. Ab 2011 wird
mit der Belebung des Woh-
nungsbaus (Fertigstellungen
sowie Genehmigungen) ge-
rechnet.

Die Finanzkrise hat die ru-
ménische Bauwirtschaft in
vielerlei Hinsicht getroffen:
Verschlechterung der Kre-
ditverfiigbarkeit, Nachfrage-
riickgang, Inflation, Preis-
senkungen im Immobilien-
segment, steigende Arbeits-
losigkeit sowie Konsumzu-
riickhaltung der Bevolke-

rung. Als Folge der Krise
brach der Mehrfamilienhaus-
bau zusammen, wihrend der
Einfamilienhausbau fast sta-
bil blieb. Mittelfristig kann
trotzdem von einer positiven
Entwicklung des Wohnungs-
baus ausgegangen werden.

Das Wohnungsbauniveau
der ehemaligen GUS Staaten
liegt auBer in Weillrussland
(8,1 fertiggestellte Wohnun-
gen pro 1000 Einwohner)
deutlich unter der durch-
schnittlichen Fertigstellungs-
rate der osteuropdischen
Lidnder. Insbesondere die
Liander Aserbaidschan, Ta-
dschikistan, Kirgistan, Turk-
menistan sowie Georgien ha-
ben ein extrem niedriges
Wohnungsfertigstellungsni-
veau (1,7-1,4 Wohnungen pro
1000 Einwohner). Auch in
Kasachstan wird trotz der dy-
namischen Entwicklung der
letzten Jahre immer noch un-
ter der realen Wohnungs-
nachfrage gebaut. Somit wird
auch bis 2014 von einer posi-
tiven Entwicklung ausgegan-
gen.

In den néchsten Jahren
wird insbesondere in den
Landern Usbekistan, Ka-
sachstan, Tadschikistan,
Turkmenistan, Kirgistan so-
wie Aserbaidschan aufgrund
der dynamischen Bevolke-
rungs- und Wirtschaftsent-
wicklung sowie des grofien
Nachholbedarfs ein deutli-
cher Anstieg der Wohnungs-
bautitigkeit erwartet.

In WeiBrussland wird je-
doch nach vier sehr dynami-
schen Jahren ab 2013 ein
Riickgang erwartet.

Seit Jahren ist der europa-
weite Trend zum Mehrfami-
lienhausbau auch in den
meisten osteuropdischen
Liandern zu beobachten, die-
ser Trend wird sich in den
nédchsten Jahren weiter fort-
setzen. Er resultiert aus der
wirtschaftlichen sowie sozia-
len Konzentration in den
Agglomerationsriumen.

Die Krise betraf in der Re-
gel insbesondere den Mehr-
familienhausbau, dadurch ist
es in mehreren Léndern zu
einer deutlichen Verschie-
bung des Einfamilienhausan-
teils gekommen. In den
néchsten Jahren wird es eine
Riickkehr zum Trend des
Mehrfamilienhausbaues ge-
ben.

Der niedrigste Einfamili-
enhausanteil ist in den Lén-

Rund 140 Frauen verfolgten die Vortrage im Kurhaus Meran

dern Tiirkei und Bulgarien,
der hochste in Ruménien
und in der Slowakei zu beob-
achten.

Trotz der niedrigen Einfa-
milienhaus-Quote von 30 %
in Russland werden dort die
meisten Einfamilienhduser
in Europa gebaut (207000
im vergangenen Jahr). Bis
2014 wird dieser Wert auf
iiber 300000 ansteigen.

Nachhaltigkeit

Eine ganze Reihe von Zer-
tifizierungssystemen will die
Nachhaltigkeit von Gebéu-
den dokumentieren. Wel-
ches System was leistet und
wohin die Reise bei der Ge-
bdudezertifizierung geht,
zeigte Cristina Florit vom
Osterreichischen Institut fiir
Baubiologie in Wien auf.
Um Gebédude in Zukunft
profitabel verkaufen zu kon-
nen, brauchen Investoren
Nachhaltigkeitsnachweise.
Ohne diese miissten Verkdu-
fer mit empfindlichen Preis-
abschldgen rechnen. Daher
erkannte die Referentin ei-
nen Trend zu Mehrfachzerti-
fizierungen, um Gebiude zu
gewohnten Konditionen ver-
kaufen zu konnen. Das brei-
te Angebot unterschiedlicher
Bewertungssysteme wird al-
so bleiben. Diese Vielfalt
verspreche jedoch malige-
schneiderte  Ansédtze und
konne so unterschiedliche
Zielgruppen individuell be-
dienen, vom Einfamilien-
haus bis zum Gewerbepark.

Radikal elegant

Die Marke beeinflusst das
Design. Wie das erfolgreich
umgesetzt wird, zeigte Anet-
te Buchta-Krell, Leiterin De-
sign, Entwicklung und Kom-
munikation beim Schweizer

Doris Schiiller-Heller

Mobelhersteller DeSede.
Die Markenwerte erarbeite-
te bei dem Premiumherstel-
ler ein Team aus Mitarbei-
tern von Entwicklung, Pro-
duktmanagement, Kommu-
nikation und Vertrieb. Na-
tiirlich treffen viele Begriffe
innerhalb der Markenbe-
schreibung auf mehrere
Marken im Top-Premium-
Segment zu. Erst die einma-
lige Kombination von For-
mulierungen soll beim Be-
trachter ein Bild entstehen
lassen, das unmissverstand-
lich De Sede zeigt.

,Elegance radicale” heif3t
das Konzept des Premiu-
manbieters, das gemeinsam
mit stilbildenden Designern
die Markenwerte in neue
Mobel bringt. Gleichzeitig
umfasst die Kollektion von
DeSede auch Mobelklassi-
ker, die zum Teil schon seit
50 Jahren im Programm
sind. ,,Die Zeit, in der sich
die Leute am besten fanden,
in der bleiben sie dann
auch®, erklidrte Buchta-Krell.
Und Design hin, Qualitét
her: ,,Man muss den Mdbeln
natiirlich auch ansehen, dass
sie richtig viel gekostet ha-
ben“. Auch dafiir sind Mar-
ken gut.

Erfolg durch Kreativitat,
Innovation, Qualitat

Doris Schiiller-Heller, Ge-
sellschafterin der Schiiller-
Mobelwerk in  Herrieden,
stellte das 1965 gegriindete
Unternehmen vor, das laut
ihren Aussagen zu den fiinf
grofften  Kiichenherstellern
in Deutschland zidhlt. Schiil-
ler ist auch heute noch ein
familiengefiihrtes Unterneh-
men in der zweiten Genera-
tion. Der Exportanteil liegt
heute bei 25 % mit Schwer-
punkt in Zentral-Europa.
Das Bekenntnis zum Pro-
duktionsstandort  Deutsch-
land ist fester Bestandteil
der Firmenphilosophie, des-
halb besteht eine hohe In-
vestitionstitigkeit in den
Standort.

Auf einer Betriebsfliche
von insgesamt 180000 m?,
davon 100000 m?2 iiberbaut.
stellte das Unternehmen im
letzten Jahr 90000 Kiichen
her und setzte mehr als 260
Mio. Euro um. Ausstellungs-
und Schulungszentren gibt es
in Herrieden und in Lohne,
das ,,house 4 kitchen*.

Das Unternehmen be-
schiftigt rund 1100 Mitar-
beiter, darunter 50 Auszubil-
dende in sieben Berufsbil-
dern. Schiiller versteht sich
als Partner des Mobel- und
Einrichtungshandels und hat
bewusst, so Doris Schiiller-
Heller, vom Preiseinstieg bis
zum Premiumsegment alles
im Angebot. Der Premium-
bereich bringt dem Herrie-
dener Unternehmen bereits
rund 20 % des Umsatzes.

Kiichenmarkt Deutschland

Deutschland ist eine der
grofiten  Kiichenproduktio-
nen weltweit. Diese Aussage
trifft auf die Produktionssei-
te, aber auch auf die Han-
delsseite zu. Das deutsche
Marktvolumen betrédgt jahr-
lich etwa 1 Mio. Kiichen, wo-
bei der Handel einen durch-
schnittlichen Verkaufspreis
inklusive Geridte von rund
7500 Euro pro Kiiche reali-
siert.

Davon sind 550000 Kii-
chen frei geplant, d.h. Geréa-
te und Zubehdr werden von

Fortsetzung auf Seite 7
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den Planern separat zuge-
fiihrt. 450000 Kiichen wer-
den von der Industrie als
Gesamtpaket aus  einer
Hand bestehend aus Kii-
chenmobel und Elektrogera-
ten (Komplettvermarktung)
an den Handel geliefert.

AuBlerdem  kann  der
Kiichengesamtmarkt in die
Vertriebssegmente Konsum-
vermarktung und Premium-
vermarktung gegliedert wer-
den.

Der Konsumvermarktung
entsprechen etwa 90 % aller
in Deutschland verkauften
Kiichen, wobei sie aus allen
Vertriebswegen stammen
konnen.

Der Vertrieb von Herstel-
ler zu Handel 14uft sehr héu-
fig tiber Einkaufsverbénde,
die im Interesse des Handels
fiir Private Labels plddieren.
Die Neutralisierung ermog-
licht einen Aufbau und eine
Starkung der eigenen Haus-
marke und steht damit dem
,Hersteller-Branding“ ent-

gegen.
Weiterhin ist die Kom-
plettvermarktung, Kiichen-

mobel und Elektrogerite als
Set, ein wichtiges Instrument
fir das Preiseinstiegs-Seg-
ment, denn Vorteile gibt es
sowohl fiir den Hersteller,
den Handel als auch fiir den
Endverbraucher. Aufgrund
der hohen Anzahl an Kom-
plettvermarktungskiichen

(ca. 45 %) ist die Elektroge-
rdte-Industrie an einer Ver-

marktung tiber Kiichenmo-
belhersteller interessiert.

Premiumvermarktung

Als Indiz fiir eine Premi-
umkiiche deutet der durch-
schnittliche Preis einer Kii-
che hin. Liegt der bei iiber
16000 Euro, kann von einer
Premium-Kiiche gesprochen
werden. Noch mehr als der
Preis ist aber der Marken-
aspekt ein treffender An-
haltspunkt fiir eine Premi-
umkiiche. Marken sind im
Mobelhandel bis auf sehr
wenige Ausnahmen gleich-
zusetzen mit den Begriffen
Hochwert, Design und Pre-
mium. Auch der typische
Premiumhéndler unterschei-
det sich vom Konsumhénd-
ler. Er ist ein Spezialist, mar-
kenaffin, meinungsbildend in
seiner Region und professio-
nell in der Umsetzung der
Vermarktungsstratgien des
Herstellers.

Die  Schiiller-Kollektion
,,next125/ next line“ wird als
Marke im Premiumbereich
vermarktet. Damit die Be-
kanntheit des hochwertigen
Produktes gestdarkt wird,
setzt Schiiller auf eine auf-
merksamkeitsstarke und
sympathische Anzeigenkam-
pagne in Designzeitschriften
und bietet dem Handel ein
umfangreiches POS Paket
mit dem Ziel, eine grofit-
mogliche Wiedererkennung
zu schaffen.

Der Vertrieb von Marken
im Kiichensektor ist vor al-
lem international sehr er-

folgreich. Dabei spielt ,,ma-
de in Germany* eine wichti-
ge Rolle. Das Vertrauen in
die Marke wird durch den
Produktionsstandort
Deutschland weiter gestiitzt
und ist ein Qualitédtsverspre-
chen.

Schloss Trauttmansdorff -
einzigartiges Erlebnis
fir alle Sinne

Ein Besuch der Girten
von Schloss Trauttmansdorff
in Meran bildete Hohepunkt
und Abschluss der Veran-
staltung. Prominentester
Gast in diesem Schloss hoch
iiber dem Etschtal war Kai-
serin Elisabeth (Sisi) von
Osterreich.

In den Girten rund um
dieses historische Kleinod
entfalten seit 2001 Pflanzen
aus aller Welt ihre Pracht.
5400 verschiedene Pflanzen-
arten und -sorten sind hier in
iiber 80 Gartenlandschaften
vereint und teilen sich auf
vier Themengirten auf: Die
Sonnengirten begeistern mit
Landschaftsbildern der Mit-
telmeerldnder, die Wasser-
und Terrassengéirten mit ih-
ren vielgestaltigen Garten-
rdumen, Treppen und Was-
serlaufen. Die Waldgérten
zeigen Miniaturwilder aus
Asien und Amerika, wih-
rend die Landschaften Stidti-
rols die heimische Flora pra-
sentieren.

Angelegt in Form eines
terrassenformigen ~ Amphi-
theaters mit einem Hohen-
unterschied von 104 m erge-

ben sich spektakuldre Ein-
und Ausblicke auf Meran,
die umliegende Bergwelt
und die 12 ha groB3e Anlage.

Nach siebenjdhriger Bau-
zeit konnten die Gérten im
Juni 2001 eroffnet werden;
Das Schloss wurde in den
Jahren 1999 bis 2003 reno-
viert und beherbergt heute
das Touriseum - ein Mu-
seum, das zu einer Reise
durch 200 Jahre alpine Tou-
rismusgeschichte einlédt.

Bei der Planung der Gir-
ten legte das Land Siidtirol
viel Wert auf ein junges,
modernes Konzept und 6ko-
logische Bauweise. So behei-
zen eine umweltfreundliche
Holzhackschnitzelheizung
(900 kW) und Gasanlage die
gesamte Gartenanlage sowie
das Schloss, Restaurant und
Eingangsgebiude.

Die Anlage gehort der
Autonomen Provinz Siidtirol
und wird vom Land- und
Forstwirtschaftlichen ~ Ver-
suchszentrum Laimburg, ei-
nem Sonderbetrieb der Lan-
desverwaltung, nach privat-
wirtschaftlichen Kriterien
gefiihrt. Mit den Einnahmen
konnen seit 2002 die laufen-
den Kosten (Personal sowie
Pflanzen und Instandhal-
tung) gedeckt und seit 2006
auch teilweise Neuinvestitio-
nen getétigt werden. Fiir ei-
ne Offentliche Institution ist
dies sicherlich etwas nicht

Alltédgliches.
Die Girten sind als ein
begehbares Lexikon der

Vegetationskunde, Landwirt-

Pflanzen von allen fiinf Kontinenten sind im Garten von
Schloss Trauttmansdorff thematisch zusammengefasst

schaft, Gartenbaugeschichte
und Gartengestaltung, das
die Verbindung von Natur,
Kunst und Architektur in
den Mittelpunkt stellt, entwi-
ckelt worden — in Anlehnung
an die Antike. Dort spielte
die Einbeziehung von Skulp-
turen und anderen Garten-
elementen eine wesentliche
Rolle - fiir einen botani-
schen Garten unserer Zeit ist
diese enge Verkniipfung von
Natur und Kunst jedoch au-
Bergewohnlich.

Hierzu zdhlen beispiels-
weise eine Grotte mit Multi-
mediashow, die Voliere, ein
Bienenhaus oder die spekta-
kuldre  Aussichtsplattform
des bekannten Architekten
Matteo Thun. In Schwindel
erregenden Hohen bieten
sich beeindruckende Ausbli-
cke auf das Etschtal und die
Meraner Bergwelt/Texel-
gruppe. Matteo Thun reali-
sierte 2005 die sichtdurchlés-

sige Plattform mit dem Aus-
sehen eines Binokels, die das
Gefiihl vermittelt, frei in der
Luft zu schweben.

Des Weiteren wurden von
lokalen und internationalen
Kiinstlern elf Pavillons zu
bestimmten Themen konzi-
piert — ausgehend vom klas-
sischen Konzept des Garten-
hduschens als Ort der Erho-
lung und des Witterungs-
schutzes, aber auch als Ort
der Information. Themati-
siert werden in diesen Pavil-
lons etwa die Ersetzung der
Naturlandschaft durch die
Kulturlandschaft oder die
Zierpflanzen aus aller Welt
in Verbindung mit dem Be-
rufsbild des Pflanzenjédgers.

Mit Hilfe der Pavillons
werden die Vorgédnge aus
der Pflanzenwelt auf kiinst-
lerische Weise interpretiert
und auf didaktische Weise
den Besuchern nidher ge-
bracht.

JELDWEN.

DOOR SOLUTIONS

www.jeld-wen.de

Altera: Klassik trifft Moderne

RELIABILITY for real life® m
-

MORALT

TUREN

WIRUS

TUREN




